BAO CAO THUONG NIEN 2025
CONG TY CO PHAN TAP POAN CTP GROUP

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN CTP GROUP Poc ldp - Tw do - Hanh phic
S6: 1304/2026/BCTN-CTP Ha Néi, ngay 13 thang 04 ndm 2026

BAO CAO
THUONG NIEN NAM 2025

Kinh gitri: Uy ban Chirng khoén Nha nwéc

S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi

I.  Thong tin chung
1. Thong tin khdi quat
- Tén giao dich : Cong ty Cb phan Tap doan CTP Group

- Gidy chimg nhin dang : 3200474316 do S& Ké hoach va Pau tu TP H6 Chi Minh
ky doanh nghiép s6 cép lan déu ngay 25/10/2010, do S& Tai chinh TP Ha Noi
cap thay dbi lan thir 19 ngay 04/02/2026.

- Véndiéulg :120.999.920.000 ddng (Bdng chit: Mot tram hai muoi ty
chin tram chin mwoi chin triéu chin tram hai muoi nghin
dong). F_
- Vbn dau tu cua cha s& : 120.999.920.000 dong (Bang chit: Mot tram hai muoi ty
hitu chin tram chin mwoi chin triéu chin tram hai muoi nghin
dong).
- Diachi . Téng 8, Toa nha Simco Séng Pa, Tiéu khi do thi méi Van

Phuc, Phuomg Ha Péng, TP Ha Noi

-S4 dién thoai 0973 760 515
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- Website : https://takaractp.com/
- Mai cd phiéu : CTP
- Qua trinh hinh thanh va phét trién:

Cong ty C6 phan Téap doan CTP Group tién than la Cong ty C6 phan Ca Phé Thuong Phu
dugc thanh 1ap vao ngay 25/10/2010 theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh sé 3200474316
do S& Ké hoach va Pau tu tinh Quang Tri c4p. Tru s& chinh dat lai Km 19, Thén Cop, Xa Hudng
Phung, Huyén Huéng Hoa, Tinh Quang Tri. Nay chuyén vé dia chi méi tai S6 705 duong
Nguyén Duy Trinh, Phuong Binh Trung Déng. Thanh pho Thu Bire, Thanh phé Ho Chi Minh.
Viét Nam.

Ngay tir nhitng ngay dau thanh lap va hoat dong, Ban Lanh dao Cong ty da d& ra ké hoach
cho su phat trién bén vitng clia nganh san xuét va ché bién ca phé. Cong ty da dau tu hé théﬂg
nha may san xuét va day chuyén ché bién qua tuoi dat chét lugng cao trén tdng dién tich nha
may 1a 14.000 m?.

Mot sé ¢t mbe quan trong ctia Cong ty ké tir khi thanh 1ap dén nay:

+ Nam 2010, Cdng ty c6 phan Thuong Phi duge thanh 1ap, véi céc chién luge kinh doanh
céc san phim ca phé tai Huéng Hoa Quang Tri, Cong ty dd dau tu nha may va day chuyén ché
bién qua tuoi dat chét lugng cao. Ngay 25/10/2010, Cong ty chinh thirc di vao hoat dong san
xuat kinh doanh.

+ Nam 2012, Cong ty tang bd sung vén diéu 1¢ 1én: 20.000.000.000 dong.
+ Nam 2014, Cong ty tang bd sung vén diéu 18 1én: 32.000.000.000 dong.
+Nam 2015, Cong ty tang bd sung von didu 1& 1én: 100.000.0000.000 dong.

+Nam 2015, Cong ty bat dau hoat dong theo mo hinh cong ty me - cong ty con voi vige sO
hiru 96.67% vén didu 1é ciia Cong ty C6 phdn Nasan Viét Nam (dédy la doanh nghiép chuyén san
xudt ca phé nhan Arabica va 99% san phim cua Nasan duoc xuat khau sang céc thi truong My,
DPirc, Bi, Nhét, ..Viéc so hitu cong ty con nay giup cho Cong ty mé rong hoat dong san xuat kinh
doanh tai cac tinh thanh phia Bic va xuét khau san phdm ra Thé gi6i). Sau 08 nam hinh thanh va
phat trién tai Quang Tri, Cong ty da hd tro cho su phat trién kinh t& cua ving va tao ngudn thu
nhap 6 dinh cho cac ho dan trong ving. P& mé rong viing nguyén liéu ca phé phuc vu xuat khau,
thang 5/2018 Cong ty da mé thém nha may ché bién ca phé qua tuoi tai huyén Thuan Chau, tinh
Son La va chuyén tru so 1én Son La. Cong ty tré thanh mot trong nhimg doanh nghiép ¢6 lugng
ca phé nhan Arabica san xudt 16n va c6 chét luong trén toan qude. Uu thé vuot troi cla ca phé
Arabica Thuong Phu nam chinh & khau k¥ thuat va quy trinh ché bién uot, duge Cong ty nghién
ctru trong nhiéu nim. Véi vén diéu 1& 120,9 ty dong va kinh nghiém nhiéu nam trong nganh ca
phé, Cong ty da c6 day du kha nang va tiém luc tai chinh dé hop tdc san xudt va xudt khau san

pham cho céc doanh nghiép nudc ngoai.
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+Niam 2019, v6i dinh huéng san xuét kinh doanh mé rong nganh nghé trong linh vuc mai,
Cong ty da thuc hién thodi von 96,67% vén diéu 1 cua Cong ty Cé phan Nasan Viét Nam va déi
tén thanh Cong ty C6 phan Minh Khang Capital Trading Public.

+ Nam 2020, Cong ty C6 phan Minh Khang Capital Trading Public dinh huéng trong thoi
gian téi voi muc tiéu phét trién doanh nghiép theo huéng da nganh nghé cho phu hop véi xu
huéng chung ctia nén kinh té héi nhap. Cong ty trén co s& duy tri va phat trién chuyén sau linh
vuc trong ving nguyén liéu ndng san, ca phé dé phuc vu thi truong tiém néng trong nude ciing
nhu xuét khau ra thé gioi; Bén canh d6 xdy dung thuong hiéu ca phé mai, dau tu xay dung, lién
két xay dung chudi ca phé thuong hiéu riéng; Mo rong sang du tu du an Bat dong san thudc cac
linh virc ctia nén kinh té; kinh doanh bit dong san tai cac dia ban thudc mién Nam nhu thanh phd
H6 Chi Minh, Long An, Tién Giang, .....va kinh doanh vat liéu xdy dung nhim dap (g yéu cau
cung tmg vat lidu xdy dung chi yéu cho cac hoat dong ddu tu va thi cong xay dung cia Cong ty. -

+ Nam 2024, v6i dinh huéng mé rong va phat trién trong linh vuc bat dong san du lich tai
Viét Nam. Vi tdm nhin chién luge va cam két mang dén nhitng trai nghiém nghi dudng cao cap.
cung cap cac khu nghi dudng sang trong, khong chi dép tmg nhu cdu thu giin ma con chu trong
dén viéc chiam soc strc khoe thé chat va tinh than cho ca nguoi dan Viét Nam 14n du khach quéc
té. Cong ty ddi tén thanh Cong ty C6 phan Tap doan CTP Group, dng thoi thuc hién dau tu gop
vén vao Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Du lich Hién Luong.

+ Nam 2025, Cong ty tiép tuc thue hién tham gia gop von thanh lap Cong ty Cb phan Dau
tu va Phat trién b4t dong san Phtt Khanh véi gid tri 42 ty dong (chiém 14% vén didu 1& Cong ty
Cb6 phan Dau tur va Phat trién bat dong san Pht Khanh). )

+ Nam 2026, Cong ty dbi tén thanh Céng ty Cé phin T4p doan CTP Group.
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
- Nganh nghé kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh chinh cua Cong ty bao gdm:

+ Kinh doanh Bét dong san, cho thué van phong lam viéc;

+ Kinh doanh Vit liéu xay dung, kinh doanh thép xdy dung;

A S . LT A 5 ; Ko A X A ; A
+ Dau tu, lién két dau tu cac du an bat dong san, du 4n chuyén sdu thudc cac nganh nghé

duoc phép dau tu kinh doanh trén dia ban toan qudc phil hop timg thoi ky;
+ X4y dung thwong hiéu ca phé méi dé thuc hién san xuét kinh doanh;
+ PAu tu, lién két dau tu xay dung chudi quéan ca phé;

+ Nhimg linh vuc khac ¢6 trong danh muc da dugce co quan dang ky kinh doanh cho phép
theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

= Pia ban kinh doanh:
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+ Kinh doanh bét dong san, cho thué van phong lam viée: Toan qudc

+ Vit liéu xay dung: Toan qudc (trong dé thi truong trong diém 1a Mién dong va Tay Nam
b9)

+ Péu tu, lién két dau tu xay dung chudi quéan ca phé: Toan qudc

+ Pau tu, lién két diu tu cac du 4n bat dong san, du 4n chuyén sau thudc cac nganh nghé
duoc phép dau tu kinh doanh trén dia ba toan qudc phit hop véi timg thoi ky.

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, té chire kinh doanh va bé may quan Iy

- Mo hinh quan tri:

Cong ty duoe tb chite theo md hinh Cong ty Cé phin theo quy dinh tai diém b Khoan 1

Piéu 137 Luat Doanh nghiép, gbm:
+ Dai hoi déng cb dong;

+ Hoi dong quan tri: 05 thanh vién, trong d6: ¢6 01 chi tich HDQT va 04 thanh vién
HDQT.

+ Ban Kiém soat: 03 thanh vién, trong do: ¢6 01 Truong Ban kiém soat va 02 thanh vién

Ban kiém soét.
+ Ban Téng Giam dbc: ¢6 01 Téng Giam déc.
- Co céu bd may quan ly:
So'dd 1: Co cAu bd may quan Iy cia Cong ty

DAL HQI PONG
CODPONG

BAN KIEM SOAT

HOI DPONG QUAN

TRI

BAN TONG GIAM
POC

BO PHAN TAI BOPHAN [  BOPHAN PHONG PAU

 CHINH KE TOAN PHAP CHE - KINH DOANH U

(Nguén: Cong ty C6 phan Tap doan CTP Group)
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Dién gidi chire ning cia By mdy quin ly Céng ty:

a.

Pai hi ddng b ddng: 1a co quan quyét dinh cao nhit cua Cong ty theo Luédt Doanh Nghiép
va Diéu 1¢ ciia Cong ty. Dai hoi dong ¢b dong c¢6 trach nhiém thao luan va phé chuan dinh
hudng phat trién cta Cong ty, quyét dinh vé co cdu vén, quyét dinh viéc du tu, kinh doanh,
chuyén nhuong, thé chép gia tri 16n, quyét dinh viéc sap nhdp, hop nhét, chia, tach cong ty,
bau ra by may quan ly va diéu hanh cac hoat dong kinh doanh ctia Céng ty, chi tiét tai Diéu
1€ cua Cong ty.

Hoi dong quan tri: Hoi dong quan tri 1a co quan quan trj Cong ty, c6 quyén nhan danh
Cong ty dé quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén loi cia Céng ty trir nhitng
véin @ thudc thim quyén clia Pai hoi ¢d dong ma khong dugc uy quyén. Hoi déng quan tri
¢6 nhiém vu quyét dinh chién lugc phat trién trung han, ké hoach kinh doanh hang nam; xay.
dung co cau to chire, quy ché quan 1y ndi bo, dua ra cac cac quyét dinh nham dat duoc cac

muc tiéu do Pai hdi dong cd dong dé ra.

Bang 1: Co cAu HDQT dwong nhiém

Ho va tén Chicdanh  Ghicha

1 Tran Céng Thanh Chu tich HPQT

2 Duong Vién Tinh Thanh vién HPQT

3 Nguyén Thi Minh Loan | Thanh vién HDQT | P4 mién nhiém ngay 31/01/2026

4 Pao Van Minh Thanh vién HDQT | P4 mién nhiém ngay 31/01/2026
5 Nguyén Hai Quan Thanh vién HDQT | Dd mién dhigm ngay 31/01/2026
6 Nguyén Thé Quyét Thanh vién HDQT | P2 b nhiém ngay 31/01/2026
7 Nguyén Viét Thinh Thanh vién HDQT | D4 b6 nhiém ngay 31/01/2026
8 Tran Van Tuén Thanh viéen HPQT | D4 bd nhiém ngay 31/01/2026

Ban kiém so4t: 1a co quan do Pai hoi déng cbd dong bau ra, ¢6 nhiém vu kiém tra tinh hop
1y, hop phap trong hoat dong quan 1y cia Hoi dong quan tri, hoat dong diéu hanh kinh doanh
ciia Ban Téng Giam déc; trong ghi chép sb ké toan va béo cdo tai chinh. Ban kiém soat hoat

dong doc lap voi Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc.

Bang 2: Co cdu Ban kiém soat dwong nhiém

~ Chicdanh

1 | Trdn Manh Linh Truéng BKS

Trang §



BAO CAO THUONG NIEN 2025
CONG TY CO PHAN TAP POAN CTP GROUP

C

2 | Nguyén Thuy Trang Thanh vién BKS

3 | Hb Thi Bao Ngoc Thanh vién BKS

d. Ban Tdng Giam ddc: 1a co quan didu hanh moi hoat dong kinh doanh cua Cong ty, chiu
trach nhiém trude Pai hdi df)ng cd déng, Hoi dong quan tri va phap luat vé toan bo viéc td
chtrc san xuét kinh doanh, thuc hién cac bién phap nham dat dugc cac muc tiéu phat trién

ctua Cong ty.

Bing 3: Co ciu Ban Tong Giam dbc hién tai

Ho va tén Chire _dan'h Ghi cha

1 Lé Minh Tuan Téng Giam dbc P4 mién nhiém ngay 29/04/2025

2 Duong Vin Tinh Téng Giam doc Pa bd nhiém ngay 29/04/2025

e.  Chirc ning cia cac Phong/ban:

Céc phong/ban, bd phan trong Cong ty thuc hién cac cong viée chirc ning nhim dam bao
cho viéc quan 1y, t6 chirc va diéu hanh hoat déng san xut kinh doanh ctia Ban Tong Giam débc
duge hiéu qua va dang phap luét.

- Céc cdng ty con, cong ty lién két:

Linh vuwe san Ty 1¢ so hirtu

- Uil
STT con/Cong ty

S Vondieulethwe . 0
xuat kinh - cua Cong ty
gop (dong)

doanh (%)

Dia chi
lién két

I | Cong ty con: Khong cé

II | Cong ty lién két

Cong ty Tiéu khu Lién | Kinh doanh
TNHH Pau tr | Phuong, Thi | khudu lich
1 va Phét trién | trAn PaBdc, | sinhthaiva | 300.000.000.000 25,00%
Du lich Hién Huyén Da Béc, | khu vui choi
Luong tinh Hoa Binh giai tri
S6 08 duong | Kinh doanh
A 1, Khu d6 thi | bt dong sa
T e
iphershiggon Vinh Biem quyeén su
va Phat trién )
2 % . Trung, Phuong dung dat 300.000.000.000 14,00%
Batdongsan | . i Hiep, TP | thude chi s¢
) o
Phi Khénh 1 1€p udc chu s
Nha Trang, hitu, chu sur
tinh Khanh dung hodc di
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Hoa thué

Ti‘lng 9, toa Kinh doanh
nha SIMCO | bt dong san,
Séng Pa, tiéu quyén st
CTCP Pdutr | khudé thiméi | dung dat

3 120.000.000.000 18.33%
CTP Holding Van Phuc, thudc chu s& )
Phudmg Ha hiru, chu sur
Dong, TP Ha | dung hoac di
No6i thué
4. Dinh huéng phdt trién

Cac muc tiéu chu yéu cua Cong ty:

Nam 2026 1a ndm duge Ban lanh dao Cong ty ky vong la budc nhay vot vé quy mé va hoat

dong san xuét kinh doanh, Céng ty tdp trung vao cac muc tiéu trong diém nhu sau:

—+

+

Nang cao nang luc san xuit, m& rong quy md hoat dong san xuét kinh doanh va tap trung
vao dinh huéng phat trién dai han ctia Cong ty 1a phat trién bt dong san du lich tai Viét
Nam.

Tang cudng mo hinh quan tri, tiép tuc nghién ciru va d& ra cac giai phap, td chuc trién
khai thuc hién tai co céu, tinh gon, kién toan bo may, hoan chinh hé théng d nang cao
hiéu qua hoat dong doanh nghiép.

Cung cb va xay dung quan hé véi cac ddi tac va cac nha cung cp nham xay duﬁg quan
hé hop tac bén chat va gin bo; :

Kiém soét chat ch& chi phi, thuc hién tiét kiém, cit giam cac chi phi khoéng hop ly, dac
biét c4c hang muc khong phuc vu truc tiép kinh doanh; .

Ludn c¢b ging bao toan va phat trién vén cua céc ¢b dong; thuong xuyén quan tam, nang
cao doi sdng vit chat, tinh than va muc thu nhap én dinh cho nguoi lao dong trong Cong

ty.

Cac chién luge phat trién trung va dai han:

Xay dung va timg bude phét trién Cong ty C6 phan Tap doan CTP Group trd thanh mét
doanh nghiép 6n dinh, bén vimg, mét trong nhitng cong ty cé ning 1L_1.'cr canh tranh cao
trén thi trudng trong nude.

M& rong linh vue kinh doanh nhidm dinh huéng phat trién 1a mot Cong ty da nganh nghé
trong d6 muc tiéu 1a tr& thanh don vi din dau trong linh vuc phét trién bat dong san du
lich tai Viét Nam.

Thuong xuyén danh gid hiéu qua hoat dong ddu tu cua Cong ty nhim dua ra céc bién
phap didu chinh kip thoi va tim kiém cac co hdi dau tu tiém nang khac nhdm han ché rui

ro trong hoat dong ddu tu va dem lai nguén doanh thu, lgi nhuén cao.

Trang 7



BAO CAO THUONG NIEN 2025
CONG TY CO PHAN TAP POAN CTP GROUP

= Cac muc tiéu phat trién bén vimg (méi trudong, xa hoi va cong déng) va chwong trinh chinh

lién quan dén ngén han va trung han cua Cong ty:

+  Thuong hiéu ctia Cong ty gén lién véi thuong hiéu ctia mdt don vi san xut vat ligu
xdy dung dam bao chét luong, cung tmg diy du, kip thoi, da va dang duge Cong ty
thuc hién va dat nén méng, niém tin véi cac khach hang 1a ca nhan, té chire, cung muc
tiéu m& rong va phét trién thi truong dé tim kiém cac hop dong méi 6 gia tri, phat
trién cc hoat dong kinh doanh.

+  Cong ty thuong xuyén cai thién diéu kién 1am viéc cho nguoi lao dong, tich cuc tham

gia vao cac hoat dong tir thién, cac chuong trinh gido duc va quyén goép vao cac quy

phtic loi x héi, ...khing dinh trach nhiém cta Cong ty ddi téi cong dong gop phan

vao sy phat trién lau dai va bén virng cta xa hoi.

Cac rui ro

o

- Riii ro vé kinh té:
Riii ro vé toc dp ting truong kinh té:

Yéu t6 vi mod cua nén kinh t& dong vai trd quan trong trong qué trinh ting trudng cia
doanh nghiép. Rui ro vé kinh té dwoc xac dinh 1a loai rai ro hé thong tao ra tir yéu to vi mé véi
céc yéu td co ban tac dong t6i hoat dong san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép bao gdm: Tée do
tang truong GDP; lam phat; 1ai sudt; ty gia héi doaiv.v... Su bién dong cua cac yéu t6 nay
thuong mang tinh tac dong hé théng t6i da sé cac nganh nghé trong nén kinh té. Phan tich mai
truong vi mé nén kinh té nham du phong mirc d6 tac dong ctia yéu to rui ro dén chién luge tang

truong va dam bao sy van hanh cua doanh nghiép.

Déi véi Viét Nam, dit con nhiéu kho khin song kinh té nam 2025 dat duoc nhiéu két qua
tich cuc, dang ghi nhan va dugc cac té chirc qudc té danh gia cao. GDP Viét Nam nidm 2025 ting
truong kha v4i mire tang ude dat 8,02% so véi nam trude, chi thép hon tbc dd tang cua nim
2022 trong giai doan 2011-2025. Trong mirc ting tong gi tri ting thém toan nén kinh té, khu
vue nong, 1am nghiép va thiy san ting 3,78%, dong gop 5.30%; khu vuc cong nghi€p va xay
dung tang é,QS%, dong gop 43.62%; khu vuc dich vu tang 8.62%, dong gép 51,08%....

Biéu dd 1: Ty 1é ting trwéng GDP ciia Viét Nam giai doan 2015 — 2025
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Téc d9 ting trueéng GDP ciia Viét Nam giai doan 2015 -2025 (%)
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(Nguén sé liéu: Tong cuc théng ké)

La mdt doanh nghiép hoat dong kinh doanh trong linh vuc thuong mai nén hoat dong kinh
doanh cua Céng ty chiu anh huéng béi cac yéu td vi mo trong va ngoai nude. Mic du nén kinh té
Viét Nam dat két qua tang truong cao trong nam 2025, va duge du bédo s€ ting trudng trong cac
nam tiép theo, tuy nhién trong bdi canh dién bién phirc tap ctia dich bénh, tinh hinh kinh té -
chinh tri - xa hdi thé giéi con nhidu van @ bat én, kinh t& Viét Nam ciing khong tranh khoi
nhitng anh huong dang ké. Khi toc do ting truong kinh t& giam sat, nhu cau dau tu vé viée xay
dung co s& ha tang, thi cong cong trinh,... cling giam sut, anh huong tiéu cuc dén nganh xay
dung kéo theo nganh phu tro - nguyén vt li¢u xdy dung — linh vuc hoat dong cua Cong ty cling
bi suy giam, tir d6 tao rui ro di v6i doanh thu ciing nhu dong tién cua Céng ty. Ddng thoi anh
huong tiéu cue dén ké hoach kinh doanh ctia Cong ty do phét sinh nhitng kho khan trong viée
tim kiém khach hang trén thi truong.

Do vay., nham han ché nhing tac dong bét loi tir nhitng chuyén dong cia nén kinh t& vi md
va vi md dén hiéu qua hoat dong ctia cong ty, Cong ty ludn cap nhét cac bién dong ctia nén kinh
té, dénh gia céac tac dong cua cdc chinh sach vi mé dén thi truong, dwa ra nhitng du bao cua riéng
minh va cdc phuong 4n chi dong didu chinh hoat dong kinh doanh phu hop.

i

Riii ro Lam phdt

Lam phat 1a yéu t6 anh hudng truc tiép dén moi mit cua doi sbng nguoi dan néi chung va
tinh hinh tai chinh cta céc doanh nghiép noi riéng. Nam 2025, thi truong hang hoa toan cau chiu
anh hudng boi dién bién phirc tap cia tinh hinh chinh tri, kinh té, xa hdi thé giéi. Bao ho thuong
mai va rao can thuong mai c6 xu huéng gia tang khién cho tinh trang phan manh cta nén kinh té
toan cdu dién ra ngay cang nghiém trong. Trong nude, hoat dong san xuét hang héa, dich vu duy
tri theo huéng ting truong 6n dinh, bao dam dép mg nhu cau tiéu ding ctia nhan dan va phuc vu
xuat khau. Chi s gia tiéu dung (CPI) thang Mudi Hai ting 0.19% so véi thang trude. So véi
cung ky nam trude, CPI thang Mudi Hai tang 3.48%. CPI binh quén quy IV/2025 ting 3.,44% so
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véi quy IV/2024. Tinh chung ca ndm 2025, CPI tang 3.31% so v&i ndm trudc, dat muc tiéu Quéc
hoi dé ra.

Biéu d6 2: Toc dd ting CPI cia Viét Nam giai doan 2015 — 2025 (%)

4,00%
3,50%
3,00%
2,50%
2,00%
1,50%

1,00%

0,50%

0,00%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

(Nguén: Tong cuc thong ké)

Dbi v6i cac doanh nghiép hoat dong trong nén kinh té& néi chung va nganh thuong mai vét
liéu xay dung noi riéng, lam phat ting cao c6 thé lam gia ting céc khoan chi phi dau vao, dic
biét 1a chi phi nguyén vt liéu, nhan cong, ... anh hudng l6n dén hoat dong, két qua kinh doanh
va tiém nang ting trudng cta doanh nghiép. Pé giam thiéu tac dong clia lam phat dbi véi hoat
dong kinh doanh, Cong ty di dua ra nhimg chinh sach tai chinh cin thiét, nhimg cong cu phit
hop nhidm kiém soét chi phi ngudn nguyén liéu dau vao, ning cao hoat dong kinh doanh va dem
lai lgi nhuédn cho Cong ty.

- Rai ro chinh sach va phap luit:

La mdt doanh nghiép Viét Nam, hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty chiu tac dong
va su chi phéi ciia hé thong phédp luat: Luat Doanh nghiép, Luat Chimg khoén, Luat Thuong mai,
Luét Thué Gia tri gia taing, Thué Tiéu thu dac biét,...

Trong nhitng nim qua, Ludt va cac vin ban dudi luat déu duoc sia d6i, bd sung va thay
thé. Dic biét, Luat Chung khoan, Luat Doanh nghiép méi duoc Qudc hoi thérg qua va c¢é higu
luc ké tir diu nam 2021, do d6, s& c6 mot s6 anh hudng truc tiép dén hoat dong kinh doanh cua
Cong ty. Bén canh do, hé théng phép luat Viét Nam van dang trong qué trinh hoan thién dé phu
hop v6i nén kinh té luén khong ngimg phat trién, do do, su thay doi vé hé théng phap luat Viét
Nam 1a van d& tit yéu va it nhiéu gay ra anh huong dén ké hoach va hoat dong kinh doanh cta
Cong ty.

Hién nay, Cong ty quan tri va giam thiéu rui ro phu thudc vao cac thay d6i luat phap bang

cach thuong xuyén theo sat viéc du béo, du thao cac luat mai, diéu chinh luét cii, ddng thoi thuc
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hién phd bién dén Ban lanh dao va timg can bd cong nhan vién trong Cong ty dé han ché nhiing
rdi ro ludt phéap trong hoat dong.

- Riii ro Quan tri Cong ty:

Rui ro xuét phat tir quan tri cong ty yéu kém 1a rui ro tiém 4n, nhung c6 thé anh huong 16n
dén su phat trién lau dai va bén vitng cua mgt doanh nghiép, gy thiét hai cho cb dong va céc nha
dau tu. Rui ro nay c6 thé phat sinh do 2 nguyén nhan chinh (i) su thiéu hut, chwa dugc bu dap kip
thdi cia mdt hodc nhiéu can bd lanh dao chu chdt va (ii) sy hai hoa lgi ich va trach nhiém gitra

céc cap quan tri.

Trong nam qua, dua trén co s& doi ngii quan 1y ¢6 trinh dd chuyén mén cao va nhiéu nam
kinh nghiém, Céng ty da va dang xay dung hé thong quan tri Céng ty mot cach toan dién va
khoa hoc, tuén thu chit ché céc quy dinh vé quan tri cong ty quy dinh tai Luat Doanh nghiép.
Luat Ching khoan, c4c vin ban hudéng dan thi hanh va ché dd bao cdo, cong bd thong tin theo
quy dinh phéap lut tao diéu kién thusn lgi cho su phat trién lau dai va bén viing ctiia Cong ty.

- Riii ro dac thu nganh:
Riii ro vé nguyén vit liéu

Nguyén liéu 12 mdt trong nhitng yéu td quan tron nhat, quyét dinh san luong, chéat luong
san pham doanh nghiép. Rui ro vé nguyén liéu bao gdm rui ro vé dién tich ving nguyén liéu va
rii ro vé chat lugng nguyén lidu dau vao. Rui ro vé nguyén liéu c6 yéu t6 quyét dinh sy ton tai va
phét trién ctia doanh nghiép. Vi vdy, dé han ché rui ro nay Céng ty ludn ¢ nhimg du bio va
phuong 4n du phong dé han ché anh hudng cua rui ro nay dén tinh hinh san xuét va kinh doanh
ctia doanh nghiép. '

- Rii ro bién dong gia c6 phiéu niém yét:

Viéc niém yét ¢ phiéu trén thi truong chimg khodn Viét Nam sé€ dem lai nhitng lgi ich to
16n cho Céng ty nhu: Khéng dinh uy tin, quang ba rong rai thuong hiéu, tdng cuong tinh thanh
khoan, tao co hoi cho Cong ty huy dong vdn dé tai tro cho hoat dong san xuét kinh doanh, hudéng
t61 viée chudn muc héa cdng tic quan tri va didu hanh cia Céong ty. Tuy nhién, rii ro bién dong
gid co phiéu trén thi trudmg chimg khoan 1a diéu khong tranh khoi. Gia ching khoan trén thi
truong dugc quyét dinh boi nhidu yéu tb, trong d6 tinh hinh hoat dong san xut kinh doanh cta
t6 chire niém yét chi la mot yéu to tac dong. Gia chimg khoan bién dong c6 thé do: cung — cau c6
phiéu, tinh hinh kinh té - xa hdi, su thay déi quy dinh phép luat vé chimg khoan, yéu t6 tdm ly
ctia nha dau tu... Su bién dong gia ¢d phiéu c6 thé gdy anh hudng dén thuong hiéu, gia tri, tim
ly ctia cac khach hang cua Cong ty.
~- Rui ro khac:

Ngoai cdc rii ro ké trén, Cong ty ciing ¢6 kha nang gip phai céc rai ro khic nhu thién tai,
dich bénh, hoa hoan, ... 1a nhimg rui ro bat kha khang, néu xay ra s& gdy thiét hai cho tai san, con
ngudi va tinh hinh hoat dong chung ctia Cong ty. Dé han ché thiét hai tir cac ri ro ndy, Cong ty
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d3 c6 cac phuong 4n phong ngira gitip giam thiéu cac thiét hai nhu mua bao hiém cho céc tai san
va bao hiém con ngudi va lap dit cac hé théng ciru hoa tai van phong ddng thoi tuyén truyén
phong chdy chita chdy va céc bién phap bao dam an ninh, an toan khac.

II. Tinh hinh hoat dong trong nim
1. Tinh hinh hoat déng san xudt kinh doanh

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nam:

Trong ndm 2025, Cong ty tiép tuc duy tri hoat dong kinh doanh thuong mai vét liéu xay
dung va mé rong hoat dong kinh doanh nganh nghé phat trién béat dong san du lich.

- Tinh hinh thyc hién so véi ké hoach trong nam 2025:

Ty I¢ sovoi

Kéhoach 2025  Thue hién 2025 :
' - : Ké hoach

| STT Chi tiéu = -
e (dong) ~ (dong)

. e | _ _ (%)
1 | Téng Doanh thu 100.000.000.000 53.265.561.561 53.27%
2 | Vén diéulé 120.999.920.000 |  120.999.920.000 100,00%
3 | Loi nhuan sau thué 650.000.000 71.272.650 10,97%
4 | Cétirc 0% 0% /

(Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2025)

Nam 2025 1a mot nam khé khan va thach thire ddi véi ca nén kinh té noi chung va cac

doanh nghiép noi riéng. Theo BCTC kiém toan ndm 2025, Cong ty ghi nhén Téng doanh thu 1a

53,3 ty dong, dat 53,27% so véi ké hoach, Loi nhugn sau thué thu vé 71,2 triéu dong, dat 10,97%
so v6i ké hoach kinh doanh do DHPCD thudmg nién 2025 dé ra.

2 T6 chirc va nhdan Su

Danh sich Ban diéu hanh

Hovatén - Chire vu

I | Ban Téng Giam dbe

1 | Ong Lé Minh Tuan Téng Giam dbc (Mién nhiém tir ngay 29/04/2025)

2 | Ong Duong Van Tinh Téng Giam dbc (B6 nhiém tir ngay 29/04/2025)

II | Ké toan trwong

Ba Nguyén Lé Ngoe Nhu

N Ké toan truéng (Mién nhiém tir ngay 17/04/2025)
Truyén
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2 | Ba Phung Thi Dao

Ké toan truong (B nhiém tir ngay 17/04/2025)

Ban Téng Gidm Péc

Ong Lé Minh Tuén — Tong Giam dbc (Pa mién nhiém tir ngay 29/04/2025)

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:

Quéc tich:

Dan toc:

Trinh d6 chuyén mén:

Chirc vu nam gitr hién nay tai Cong ty:

Céc chirc vy nam gilr tai t6 chure khac:

Lé Minh Tuén

Nam

23/05/1982

Viét Nam

Kinh

Pai hoc

Téng Gidm dbc Cong ty

Khéng

Téng sb C6 phan ndm giit (tai ngay 31/12/2025), 0 ¢6 phiéu, chiém 0% von diéu 1é

trong do:
Dai dién so hitu

Cda nhdn so hiru

0 ¢é phiéu, chiém 0% von diéu lé

0 co phiéu, chiém 0% von diéu I¢

Ty 1€ s& hiru cua nhimg ngudi ¢ lién quan: 0 ¢é phiéu, chiém 0% von diéu 1¢

Nhitng khoan ng déi véi Cong ty:

Khéng

Ong Duwong Vin Tinh — Téng Gidm ddc (B6 nhiém ké tir ngay 29/04/2025)

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Quée tich:

Dén tdc:

Trinh d6 chuyén moén:

Dwong Van Tinh
Nam

16/06/1995

Viét Nam

Kinh

Pai hoc
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*  Chirc vu ndm giir hién nay tai Cong ty: Thanh vién HPQT kiém Téng Giam ddc

»  Cac chirc vu ndm giit tai t6 chirc khéc: Khong

=  Tbng s6 Co phan nim giir (tai ngay 0 ¢6 phiéu, chiém 0% von diéu Ié

31/12/2025), trong do:

Dai dién so hiru 0 ¢o phiéu, chiem 0% von diéu lé

Ca nhdn so hitu 0 c6 phiéu, chiém 0% von diéu I¢

* Ty 1€ so hiru cua nhitng ngudi co lién quan: 0 cé phiéu, chiem 0% von diéu I¢

= Nhimng khoan ng ddi v6i Cong ty: Khéng

2.2. Ké todn trucng

a. Ba Nguyén Lé Ngoc Nhw Truyén — Ké toan trwong (Pd mién nhiém tir ngay
17/04/2025)

* Hovatén: Nguyén Lé Ngoc Nhw Truyén
*  Gidi tinh: Nir

=  Ngay thang nam sinh: 08/03/1993

*  Qubc tich: Viét Nam

* Daén tdc: Kinh

*  Trinh d§ chuyén mon: Dai hoc

Chtrc vu ndm gitr hién nay tai Cong ty:
Céc chirc vy nam giit tai to chire khéc:

Téng sb C6 phan ndm giit (tai ngay
31/12/2024), trong do:

- Dai dién so hitu:

- Cd nhdn so hitu:

Ty 1€ s& hitu cua nhimg nguoi ¢6 lién quan:

Nhitng khoan ng ddi v&i Cong ty:

Ké toan truong
Khong

0 ¢6 phiéu, chiém 0% von diéu 1¢
;

0 ¢6 phiéu, chiém 0% von diéu I¢
0 c6 phiéu, chiem 0% von diéu I¢
0 ¢o phiéu, chiém 0% von diéu lé

Khong

Ba Phung Thi Pao - Ké to4n treéng (Pa bd nhiém tir ngay 17/04/2025)
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= Hovatén: Phung Thi Pao

*  Gidi tinh: N

*  Ngay thang nam sinh: 02/01/2000

*  Qudc tich: Viét Nam

=  Dan toc: Kinh

*  Trinh d§ chuyén mon: Dai hoc

*  Chirc vu ndm giit hién nay tai Cong ty: Ké toan trudng

*  Céac chirc vy ndm gifr tai t6 chire khac: Khong

= Tong s6 Cb phan ndm giit (tai ngay 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu 18
31/12/2025), trong doé:
- Dai dién so hitu: 0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu lé
- Cd nhan so hitu: 0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu lé

= Ty I€ s¢ hitu cia nhitng nguoi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phiéu, chiém 0% von diéu 16

*  Nhimng khoan ng dbi voi Cong ty: Khong

2.3, Nhitng thay d6i trong ban diéu hanh
Trong nam 2025, Cong ty da thuc hién kién toan bd may nhén su trong Ban diéu hanh
nham chuén bi nguén luc vimng manh d dat duoc cdc muc tidu va nhiém vu do DPHDCD dat ra,
cu thé:
- Ngay 17/04/2025, Cong ty da mién nhiém chirc vu Ké toan truong ddi véi Ba Nguyén Lé
Ngoc Nhu Truyén va bd nhiém chire vu K& toan trudng déi voi Ba Phing Thi Dao.
- Ngay 29/04/2025, Céng ty da mién nhi¢m chirc vu Téng Giam déc dbi véi Ong Lé Minh
Tuén va bé nhiém chirc vu Téng Giam dbe dbi voi Ong Dwong Vin Tinh, ddng thoi mién
nhiém chirc vu Pho Tong Giam dbc cua Ong Duong Vin Tinh. ;

2.4, S6 luong can bg, nhdn vién. Tém tdt chinh sach va thay doi trong chinh sdch doi véi ngueoi
lao dong

- S6 luong can bd, nhan vién tai ngay 31/12/2025 1a 02 nguoi.

- Chinh sach va thay dbi trong chinh sach ddi voi nguoi lao dong:

< Chinh sich tién luong:

Tién luong cua ngudi lao dong do hai bén thoa thuan trong hop ddng lao dong va dugc tra

theo nang suét lao dong, chét lugng va hiéu qua cong viéc, muc luong cua ngudi lao dong khong
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dugc thip hon muc lwong tdi thidu do Nha nude quy dinh. Chinh séch tién luong, tién thuong,
tro cap cua Cong ty duoc xay dung trén co sé tinh chét cong viée thue t& ma ngudi lao dong thuc
hién.

Nguyén tic phan phdi quf tién lwong ning suét: Phan phdi theo lao dong, gan tién luong
voi trach nhidm cong téc, ning suit lao dong, hidu qua lao dong cua timg ngudi, khuyén khich
ngudi ¢o chuyén mon va k¥ thudt cao.

Ché d6 khen thuong cho nhén vién ctia Cong ty gén lién véi két qua hoat dong kinh doanh va
chat lurong cong viée. V& quy dinh chung, Cong ty ¢6 cac ché d6 co ban nhu sau:

+ Khen thuong dinh ky theo quy, ndm hoéc theo phong trao phat dong;

+ Huong lwong theo ning suét va mic dd hoan thanh cong viéc;

+ Thudng cho cac don vi, ca nhén tiéu biéu trong nam, thudng sang kién;

+ Thudng trong cac dip 12 tét ctia qudc gia va ky niém ngay thanh lap Cong ty. :

Cong ty ludn thuc hién tét ché do chinh sach déi voi nguoi lao dong vé tién lwong, tién
thudng, bao hiém y té, bao hiém xa hoi, ché dé huu tra, cac cong tac xa hoi, tir thién va thuc hién

day du nghia vu dbi v6i Ngan sach Nha nude.
¢ Chinh siach khen thwéng:

Nhim dong vién can bd, nhan vién, ngoai viéc khen thuong thudng xuyén, tity theo két qua
va hig¢u qua hoat dong san xuat kinh doanh mang lai Céng ty con ¢ céc hinh thirc khen thuéng
khéc nhu: t chie cho ngudi lao dong di tham quan nghi mat; khen thuéng dot xuét cho nhimng
c4 nhén,tap thé déng gép mang lai hiéu qua cho Cong ty.

% Chinh sach phuc loi:

Cong ty thuc hién céac ché dd bao hiém xa hdi cho nguoi lao dong theo Ludt lao dong, Noi
quy lao dong va Thoa udce lao dong tap thé. Cong ty luén quan tim dén doi song va cai thién
didu kién cho can bd, nhén vién; quan tdm dén ngudi lao dong trong cac ngay 18 tét. Ngoai
nhitng quyén loi duoe quy dinh trong Luat Lao dong, ngudi lao dong trong Cong ty con dugce
huong dadi ngd dudi cac hinh thire nhu du lich, nghi mat, tro cép khi thai san va 6m dau, trg
cap khé khan, bao hiém nhan tho. ..

% Chinh sich tuyén dung va dao tao:

Cong ty khuyén khich va tao diéu kién dé can bd, nhan vién dugc dao tao nang cao trinh
d6 nhim thyc hién tét cong viée dugc giao, dap tmg tidu chuin chuyén mon nghiép vy, tiéu
chuén cong viéc theo quy dinh. Céong ty xdy dung quy ché dao tao, bdi dudng can bd nhén vién
trong d6 néu rd pham vi, dbi tugng, cac hinh thire dao tao va ché do trong cong tac dao tao. Cu
thé nhu sau:

e Tuyén dung: Muc tiéu tuyén dung cua Cong ty la thu hat ngudi lao dong cé trinh d9, wu tién
lao dong c6 kinh nghiém, dap ung dugc yéu cdu cong viéc va c6 nang luc. Trong thoi gian t6i
s& wu tién tuyén dung va c6 chinh sach dii ngd thoa dang d6i v&i nhitng can bd c6 kinh

nghiém quan 1y du 4n phuc vu muc tiéu du tu va phat trién Cong ty.
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e Dao tao: Cong ty chu trong ddy manh céc hoat dong dio tao, bdi dudng k¥ ning vé quan ly
dbi voi can bo quan 1y, k¥ ning vé chuyén mon, nghiép vu dbi véi cac can bo khac.

+  Dao tao nhan vién méi: Sau khi duogc tuyén dung, nhan vién méi s& duge Cong ty td chirc
dao tao dé ndm rd vé& ndi quy lao dong, trach nhiém quyén han dwoc giao, phuong phap
va k¥ nang thuc hién cong viéc.

+ Dao tao tai noi lam viéc: Tuy thudc vao kinh nghiém, trinh d6, nang lue cta nguodi nhan
vién Cong ty s& phan cong cong viéc phi hop tir don gian dén phic tap tir cép thdp dén
cép cao hon. Nhitng nhan vién thudc bd phan nao s& dugce phu trach bd phan dé truc tiép
huéng din, dao tao va phén cong.

- Dao tao thuong xuyén: Cong ty khuyén khich va tao diéu kién thuén loi vé thoi gian va
kinh phi cho nguoi lao dong nang cao trinh d6 chuyén mén, kién thirc & lam viée cho
Cong ty hi¢u qua hon.

+  Quy hoach, dio tao, bdi dudng can bd ké cén, dép umg yéu clu nhiém vu SXKD cua
Cong ty.

% Chinh sach khac:
Cong ty td chire dinh k¥ céc phong trao vin héa, thé thao va cac budi di ngoai dé nang cao
tinh than tip thé va giam su cing thing tir cong viéc
3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cdc dy dn
a)  Céac khoan dau tu 16n:
Khong co

b)  Céc cbng ty con, cdng ty lién két:

Tén " Tinh hinh hoat djng ndm 2024

1 Cong ty con: Khong co

Hoat dong kinh doanh: Hoat dong kinh doanh Bét

Cong ty lién két: Cong ty TNHH dong san, Xay dung cong trinh dan dung, dich vu

2 | DAu tu & Phat trién Du lich giai tri....
Hién Luong Vén diéu 1¢: 300.000.000.000 dong

Ty 1€ s& hiru cua CTP tai Cong ty: 25.00%

Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat thudc

CTCP Diu tu va Phat tridn B¢ | vt 8¢ hifu, chi sir dung hodic di thué

dong san Phu Khanh Vén diéu 1&: 300.000.000.000 dong
Ty 1€ s& hiru cua CTP tai Cong ty: 14,00%

N . Kinh doanh bt dong san, quyén st dung dat thudc
4 | CTCP Pau tu CTP Holding

chu s¢ hiru, chu sir dung hodc di thué
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Vén diéu 1&: 120.000.000.000 dong

Ty 1€ so hiru cua CTP tai Cong ty: 18,33%

4. Tinh hinh tai chinh

a)  Tinh hinh tai chinh:

Niim 2024

Don vi: Pong

_____ .Chi e | % Tang giémf“’{
Téng gié tri tai san 155.357.126.564 |  153.898.553.227 99,06% |
Doanh thu thuan 37.776.526.169 52.498.252.900 138,97%
Loi nhuan thuan tir HDKD 537.770.861 801.896.663 149,11%
Loi nhuan khéc (456.118) (587.365.245) |  128774,84%
Loi nhuan trude thué 537.314.743 214.531.418 39.93%
Loi nhuén sau thué 410.560.571 71.272.650 17,36%
Ty 1€ loi nhudn tra ¢b tirc 0% 0% /

(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2025)

b)  Céc chi tidu tai chinh chi yéu

Chi tiéu

Nam 2024

Nam 2025

1. Chi tiéu vé kha niing thanh toan:

- He s6 thanh toan ngén han (Tai san ngén han/No Lan 11,75 2,81
ngan han)

- Hé S(:i thanh toan 1'}h3ﬂh: [(Tai san ngan han — Lin 9.80 2.31
Hang ton kho)/Ng ngéan han]

2. Chi tiéu vé co ciu von:

- Hé s6 no/Tdng tai san % 4,40 3.45
- Hé sb no/Vén chu so hiru % 4,61 3,57
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong:

- Vong quay hang ton kho (Gia vbn hang Vong 1.56 6,50
ban/Hang ton kho binh quan)
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- Vong quay Téng tai san (Doanh thu thuén/Téng Vong 0,22 0,34
tai san binh quén)

4. Chi tiéu vé kha niing sinh loi:

- Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thun % 1,09 0,14
- Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén dau tu cha s hitu % 0.28 0,05
- Hé so Loi nhuén sau thue¢/Tong tai san % 0.24 0.05
- Hé s Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/Doanh % 1,42 1,53
thu thuan '

5. Cocau coé dong, thay déi von dau tu cua chu so

a)  Cd phan:
S6 lwgng ¢6 phan dang lvu hanh 12.099.992
- S6 lwong ¢6 phan tu do chuyén nhwong 12.099.992
- SH lwong c6 phan han ché chuyén nhuong 0

b)  Co céu cb dong:
Co ciu cb dong Cong ty (tai thoi diém 16/12/2025)
1¢/VDL
thye gop
o
120.634.940.000 99,70

C5 phin Gid tri

oA A
So luong co

Co cau co dong

twong img (dong)

dong

1 | C6 déng trong nwée 748 | 12.063.494

1.1 | C6 dong la td chire 02 99.100 991.000.000 0,82
1.2 | C6 dong la ca nhan 746 | 11.964.394 | 119.643.940.000 98.88
2 | Cb déng nwéc ngoai 13 36.498 364.980.000 0,30
2.1 | Cd dong 1a 16 chirc 05 19.784 197.840.000 0.16
2.2 | Cb dong la ca nhan 08 16.714 167.140.000 0,14
Téng Céng 761 | 12.099.992 | 120.999.920.000 100,00

(Nguoén: Danh sdch co dong do VSDC cung cci'p tai ngay 16/12/2025)

C6 déng sé hiru tir 5% sb ¢6 phiéu dang lwu hanh tré 1én (tai thoi diém 16/12/2025): Khong

co
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¢)  Tinh hinh thay d6i vén ddu tu cua chu s hitu: Trong nim Céng ty khong thuc hién ting
von.

d)  Giao dich ¢ phiéu qu¥: Khong c6

e)  Cac chung khoan khac: Khong cé

6. Bdo cdo tdc dong lién quan dén moi truong va xa hoi cia Cong ty

6.1 Tac dong lén moi trieong
Cong ty luén chu trong viéc tuyén truyén vé cach thirc bao vé moi trudng tir nhitng viéc

nhu phan loai réc thai dé tai ché, su dung tiét kiém ning luong dién, nudc, tat khi khong st

dung, han ché sir dung tui nilon, lya chon sir dung cae san pham thén thién véi moi trudong dé

thay thé... Tir nhitng hanh dong, viéc 1am nho s& gép phan hinh thanh 16i séng tich cuc trong
cong dong CBCNV trong Cong ty néi riéng va xa hoi noi chung.

Vé6i dinh huéng tip trung phat trién cac san phdm than thién v&i mdi truomg, CTCP Téap
doan CTP Group la mdt trong céc doanh nghiép san xuat véi mot trong nhimg tam guong dién
hinh tién tién di ddu trong céng cudc thay ddi nhén thirc clia cong dong xa hdi vé vit liéu xay
khong nung, thic day phat trién thi truong san xuét va sir dung vat liéu xay khong nung, gop
phan vao viéc thuc hién cac muc tiéu phat trién bén ving va bién dbi khi hdu & Viét Nam

6.2 Quan Iy nguén nguyén vit liéu

Cong ty da va dang ting cuong cong tac quan Iy nhim kiém soat cic tac dong anh hudng
dén mdi truong, dam bao sir dung va quan 1y hidu qua cac ngudn nguyén vét liéu, ap dung cong
nghé mai trong hoat dong san xudt kinh doanh.

6.3 Tiéu thu nang luong

Cong ty dac biét chu trong dén viée tiét kiém nang lugng trong qua trinh hoat dong san
xuét kinh doanh. Céng ty ludn y thirc trong viéc tuyén truyén trong hé théng CBCNV y thirc sir
dung tiét kiém dién, tit cac thiét bi dién khong sir dung, stir dung céc ngudn ning luong sach, tan

dung céc ngudn nang luong tu nhién va nang luong tai ché.
6.4 Tiéu thu nueoc

Tiét kiém tiéu thu nudc ciing ludn 1a mdt trong nhitng van dé luén duge Cong ty chii trong.
CBCNV cua Cong ty cling ludn c6 y thic trong viéc su dung va tai ché luong nudce di st dung
mdt cach hiéu qua.
6.5 Tudn thi phdp ludt vé bao vé méi trucng:

S6 1an bi xur phat vi pham do khdng tuén thu luat phap va cac quy dinh vé moi trudng:
Khong

Téng s6 tién do bi xir phat vi pham do khéng tuan thu ludt phép va cac quy dinh vé mdi
truong: Khong
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6.6  Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong

a) SO luong lao dong, mirc luong trung binh déi véi nguoi lao dong:
- S0 lugng lao ddng ndm 2025 la: 02 ngudi.
- Muc thu nhép binh quan ndm 2025 la: 8.000.000 dong/ngudi/thang.

b)  Chinh séch lao dong nhim dam bao strc khoe, an toan va phic loi ctia ngudi lao dong:

Cong ty da thuc hién chu trrong ting cuong chap hanh ky ludt va ning cao ning suét lao
dong. Dong thoi, luén dam bao nguoi lao dong nhan dwgc mire luong cong bang va ximg dang
vOi cdng suc, sy dong gop cua minh. Ngoai ra, Cong ty dam bao ngudi lao dong thuc hién
nghiém ngit ché d6 bao ho lao dong va an toan vé sinh lao dong. Té chirc dao tao tai chd hoic
gui di dao tao nhim ndng cao trinh d6 chuyén mon, nang lwong, ning béc cho ngudi lao dong.
Giai quyét dy du, kip thoi cac ché do dm dau, thai san, nghi 1&, Tét, nghi phép, trg cip khé khan
va td chire kham stic khoe toan dién, dinh ky cho ngudi lao dong Cong ty.

¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong:

- S6 gidr dao tao trung binh mdi nim, theo nhén vién va theo phén loai nhan vién: phu thudc
vao tlmg chuong trinh dao tao cu thé ctia mdi don vi Cong ty thué dao tao hoic td chirc
dao tao danh cho cac dbi tuong.

- Céac chuong trinh phat trién k§ nang va hoc tap lién tuc dé hd trg ngudi lao dong dam bao
c6 viée 1am va phat trién su nghiép: Dao tao nang cao tay nghé, chuyén mén nghiép vu, k§y
ning td chirc, quan 1y, marketing. ..

6.7 Bdo cdo lién quan dén trdch nhiém doi voi cong dong dia phuong
Cong ty tich cuc tham gia cac hoat dong, phong trao vé hd tro, ﬁhét trién cdng déng trén

cac mat kinh té, x3 hoi va gido duc; tham gia cac cudc van dong, cac phong trao tuong than,

tuong ai, xdy dung nha tinh nghia, ing ho ngudi ngheo, ...: gop phan giir gin trat tu tri an, an
toan x4 hdi nhdm ddy manh phat trién xa hoi van minh va bén vimg.

III. Béo cdo va danh gia cia Ban Tong Gidam déc

1. Ddnh.gid két qua hoat dong kinh doanh
Nim 2025 dugc danh gia 1a mot nam ddy kho khin cua ca nén kinh té néi chung va cta

doanh nghiép noi riéng khi phai d6i mat voi nhitng thach thire 16n nhu lam phat, thién tai, dich
bénh. Tuy nhién, Ban lanh dao Cong ty da c6 nhitng dinh hudng chién lugc ding dén, trong
nam, Cong ty tiép tuc duy tri hoat déng san xuat kinh doanh nhirng mét hang chu dao la vat liéu
xdy dung. Bén canh dé, Cong ty thudong xuyén tim kiém cac co hoi dau tw tiém nang dé nang cao
hiéu qua dau tu gop phan ting truémg ngudn doanh thu va lgi nhuan cho Cong ty.

2. Tinh hinh tai chinh

a)  Tinh hinh tai san:

= Bién dong tai san ctia Cong ty:
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TAI SAN

Pon vi tinh: dong

% Tang/giam

Tai san ngan han 80.353.197.014 14.898.553.227 -81,46%
Tai san dai han 75.003.929.550 139.000.000.000 85,32%
Tong tai san 155.357.126.564 153.898.553.227 -0,94%

b)

Tinh hinh ng phai tra:

(Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2025)

Tinh hinh no hién tai, bién dong 16n vé cac khoan no:

N¢i dung

- 31/12/2024

Don vi: Pong

31/12/2025

Cac khoan ng¢ phai tra 6.840.060.073 5.310.214.086
No ngin han 6.840.060.073 5.310.214.086
- Phai tra ngudi ban ngén han 181.300.000 103.700.000
- Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 2.216.425.784 769.548.511
- Phai tra nguoi lao dong 5.307.200 -
- Phai tra ngén han khac 8.394.912 8.333.398
- Quy khen thudng va phuc loi 4.428.632.177 4.428.632.177
No dai han - -

3.

(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn 2023)

Nhitng cai tién vé co cdu 16 chire, chinh sdach, quan Iy

Trong nam 2025, Cong ty da thuc hién xay dung va hoan thién quy trinh, quy ché lam viéc

nhét quan. Pic biét 1a Cong ty da xay dung va hé thong lai mot cach khoa hoc vé sb sach va ché

d6 hach toan, ké toan qua d6 phan anh kip thoi va chinh xéc tinh hinh tai chinh ctia Cong ty giup

Ban 1anh dao dua ra nhimng quyet sach kip thoi, chinh xac.

4

Ké hoach phdt trién trong twong lai

f

Trén co s& trién vong phat trién nganh, Cong ty dén dau co hdi va cé ké hoach vuot qua

thach thirc dé xay dung Cong ty phét trién mdt cach toan dién, bén vimg. Ly hiéu qua san xuét

kinh doanh lam thudc do cho su ting truéng bén vimg. Khong ngimg nang cao hiéu qua san Xuat

kinh doanh nhim dam bao loi nhuén ting dan hang nam, cai thién doi song ngudi lao dong va

mirc thu nhép 6n dinh cta ngudi lao dong.

Muc tiéu tong qut
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X4y dung va timg budc phat trién CTCP Téap doan CTP Group trd thanh mot doanh nghiép
on dinh, bén vimg trong linh vuc phan phdi vat liéu xdy dung c6 uy tin cao trén thi trudng, s&
cung tng cho thi truong véi nhitng san phém va dich vu ¢6 chét lugng, do tin cdy cao va dat tiéu
chuén va 1a doanh nghiép hang dau trong linh vuc phat trién bt dong san du lich tai Viét Nam.

Muc tiéu cu thé

Dinh huéng muc tiéu cbt 161 1a dua san pham vat lidu xdy dung ctia Cong ty ¢6 déu 4n trén
thi truong va phat trién bén vimg, phi hop voi dinh huéng ciia nganh va chinh sach cua nha
nuoc.

5. Gidi trinh cia Ban Tong Gidm déc doi véi ¥ kién kiém toan: Khéng cé
6. Bdo cdo ddnh gid lién quan dén trdch nhiém vé méi truong va xa hoi cia cong ty:
a)  Dénh gia lién quan dén cac chi tiéu moi truong

Cong ty ludn ludn quan tdm, thuc hién ding va ddy du nhimg quy dinh phap ludt vé viéc

bao vé mdi trrong trong qud trinh van hanh.

b)  Panh gid lién quan dén van dé ngudi lao dong

Trong ndm, Cong ty d thuc hién chu truong ting cuong chap hanh ky luit va ning cao
nang suit lao dong. Pong thoi, luén dam béo nguoi lao dong nhan duge mic luong cong bang
va xung dang voi cong stre, su dong gép cua minh. Ngoai ra, Cong ty két hop voi Cong doan
quan tam va chu trong dén doi sdng tinh thin va stc khoe ctia ngudi lao dong, dam bao viée
kham stc khoe déu dan theo quy dinh ciia Cong ty.
¢)  Dénh gi4 lién quan dén trach nhiém ctia doanh nghiép dbi véi cong dong dia phuong

Trong nim 2024, Cong ty da tich cuc tham gia cac hoat dong xa hdi, quyén gop ung ho cac
gia dinh c6 hoan canh khé khén va tng hd cac ving béo lut, viing bién cuong hai dao. Pdng thoi
tham gia céc chwong trinh d&o tao, hdi khuyén hoc, ting ho xdy dung nha tinh thuong gitip ning
cao doi séng cho ngudi dan va gép phan phat trién xa hoi van minh, bén vimg.

IV. Danh gia ciia Hyi dong quén tri vé hoat dong ciia Cong ty

1. Bdnh gid cia Héi dong quan tri vé cdc mdt hoat dong ctia Cong ty

Hoat dong cua Cong ty trong nam 2025 da thuc hién dung dinh huéng theo ké hoach, phu
hop véi quan diém cia HDQT va cua Dai hoi dong ¢b dong dé ra trong ky dai hoi trude do. Cac
hoat dong duge diéu hanh mot cach linh hoat theo chiéu huéng tich cuc va tmg pho kip thoi voi

nhirng rii ro do yéu t6 khach quan mang lai.
2. Ddnh gid cia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Téng Gidm doc Cong ty

Nhin chung trong nam tai chinh 2025, Ban diéu hanh Cong ty da rat nd luc dé hoan thanh
cac chi tiéu theo nghi quyét cua Pai hoi déng cb dong. Cong ty van duy tri sy on dinh va didu
hanh hoat ddng cta Cong ty theo dung dinh hudng cua Dai hdi ddng cb dong. Thue hién dung
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quyén han va nhiém vu cta minh trong viéc diéu hanh Cong ty theo diéu 1& Quy dinh. Quan ly
tai chinh chit ché, nop ngan sach Nha nude vé thué, BHXH, BHYT va céc ché d6 dai ngd cho
nguoi lao dong dung quy dinh cua cong ty va phap luét.

=) Cdc ké hoach, dinh huéng cia Hpi déng quan tri

Ké thira nhimg thanh twu ctia nam 2025, HPQT cong ty quyét tam nd luc xdy dung Cong
ty phat trién 6n dinh va bén vimg, vuot qua kho khin trong nim 2025 bang céc bién phép chu
yéu sau:

- Thudng xuyén kiém tra, gidm sat viéc thuc hién céc hop dong di ky va sir dung ngudn von
mdt cach c¢6 hiéu qua, ddm bao hoan thanh nhiém vu ké hoach nam 2025.

- Duy tri viéc trao ddi tinh hinh hang tudn giira cha tich HDQT véi cac thanh vién HDQT
khong truc tiép diéu hanh dé tao su thong nhat va phat huy cac sang kién, y tuong cia cac
thanh vién cho hoat dong cua HDQT va cua Cong ty.

- Duy tri cac cudc hop Hoi dong Quan tri hang quy nhim dé ra cac chu truong, chinh sach
kip thoi linh hoat, giai quyét nhitng vAn @& phat sinh trong qué trinh didu hanh SXKD.

- Soan thao ké hoach va chién luoc phat trién Céong ty.

V. Quadn tri cong ty
1. Héi dong quan tri
a)  Thanh vién va co cdu cia Hoi ddng quan tri:

Ty 1€ so hiru ¢o = ;

e S6 hrong chire

phan va cic ; .

- - danh thanh vién

chirng khoan e -

e Hoi dong quan
Chire danh .

- Hovatén

khaic do cong ty
phat hanh tai
ngay 31/12/2025

tri, chirc danh
quin ly nam giir
tai cong ty khac

(%)
Org Trdn C&
! & | S o BERENT e e BEOT 0% 3
Thanh _
Ong Duwong Vin | Thanh vién HDQT o0 0
Tinh diéu hanh
Ba Nguyén Thi Minh | Thanh vién HDQT 0% 1
Loan khong diéu hanh
\ Thanh vién HDQT 0% 0
Ong Pao Van Minh : 0
S e khong didu hanh
~ = 0
Ong Nguydn Hai | Thanh vién HDQT a L
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Ty I¢ so hiru ¢o - :
S6 hrgng chire

danh thanh vién

- Hoi dé’n’g quin

phén va cdc
: chirng khoan
Ho va tén Chire danh khic do cong ty
phat hanh tai
ngay 31/12/2025
(%)

tri, chirc danh
quan ly nam gic

tai cong ty khie

Quén | doc lap

b)  Cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: Khong co
c¢)  Hoat dong cua Hoi ddng quan tri:

Hoi déng quan tri hoat dong theo dung tinh than Diéu 1&, Luat Doanh nghiép, Luat Chimg
kho4n va cac vin ban phap luét cé lién quan quy dinh. Cac cudc hop cia HDQT duoc duy tri déu
dan, dung Didu 1é. HDQT da bam sat dinh huéng ciia Nghi quyét Dai hoi dong cd dong va tinh
hinh thyc té cia Cong ty da dé ra va chi dao, quan ly, giam sét cac hoat dong ctia Cong ty thuc
hién theo ndi dung Nghi quyét da théng nhét.

Trong nam 2025, Hoi déng quan tri da tién hanh 13 cudc hop, ban hanh cac Bién ban va
Nghi quyét 1am co s& cho Ban Giam ddc trién khai cic hoat dong san xuét kinh doanh, cu thé
nhu sau:

'S6 Nghi

quyét/Quyét Ngay No¢i dung
dinh

Théng qua viéc chdt danh sach c6 dong dé
; 0602/2025/CT | 1 s thue hién quyéfl lay v kién c:% dﬁflg b.:fmg o
P/NQ-HDQT van ban ctia Cong ty Co phan Hoa Binh
Takara
5 2%02/2025/CT TR Théng qua ?oi dung‘célc tai lic?:qu lay ¥ kién T
P/NQ-HDQT c0 dong bang vin ban
Thanh 14p Ban Kiém phiéu lay y kiénicd
0703/2025/CT A g s
3 07/03/2025 | dong bang van ban cua Cong ty CO phén 100%
P/NQ-HPQT il i
Co phan Hoa Binh Takara
Tho iéc th ia gop von thanh
1003/2025/CT e
4 10/03/2025 | 14ap Cong ty C6 phan Pau tu va Bat dong 100%
P/NQ-HBQT ]
san Phu Khénh
5 1704/2025/CT | 17/04/2025 | Thong qua viéc mién nhiém va bd nhiém 100%
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'$6 Nghi

quyét/Quyét
dinh

Ngay

Noi dung

chire vu Ké toan truong Cong ty

P/NQ-HPQT
2504/2005/CT Thélng cllua‘ viée ;giaAhe_m théfi giarll td chirc 100%
6 25/04/2025 Pai hoi dong c6 dong thuong nién ndm
P/NQ-HPQT
2025
7 2904/2025/CT 20/04/2005 Thong qua} viéc .n’qién ?hiém va bd nhiém (00%
P/NQ-HDBQT Tong Giam doc Cong ty
Thong qua viéc thay doi dia diém dat Tru | 100%
1205/2025/CT P g o
8 12/05/2025 s¢ chinh Cong ty Co phan Hoa Binh
P/NQ-HPQT
Takara
1305/2025/CT Th(‘)ng’qua ?gélny dang ky cubi cu11g cl:ét
9 13/05/2025 | danh sach c6 dong tham dy Pai hdi dong 100%
P/NQ-HPQT £ o s
c0 dong thuong nién 2025
Thong qua Chuong trinh hop Pai hoi dong
0606/2025/CT ” s S
10 06/06/2025 | c6 dong thuong nién nam 2025 cua Cong 100%
P/NQ-HPQT
ty
Thong qua viéc lya chon Cong ty TNHH
Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh
R oedi Phia Bac 14 don vi kiém toan thuc hién
11 08/07/2025 soat xét Bao cdo tai chinh ban nién nam 100%
P/NQ-HPQT . 2 s oA
2025 va kiém toan Bao cdo tai chinh nim
2025 cua Cong ty Cb phan Hoa Binh
Takara
2307/2025/CT Thé iéc tham gia g6p vén thanh
12 23/07/2025 D ik S 100%
P/NQ-HPQT lap Cong ty Co phan Dau tu CTP Holding
2611/2025/CT Thong qua n;gélzz dang ky cudi ciing .chf)-t
13 26/11/2025 danh sach cd dong tham dyu hop Dai hoi 100%
P/N Q'HDQT X A an A \ =
dong co dong bat thudng nam 2026

d)  Hoat dong cua thanh vién Héi dong quan tri doc 14p: Nam 2025, Cong ty ¢6 01 thanh vién
doc lap 1a Ong Nguyén Hai Quén - ngudi co nhiéu kinh nghiém trong viéc lanh dao quan
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ly ciing nhu diéu hanh cdc Cong ty ¢ phan. Pong thoi, 6ng ciing 6 trinh d§ chuyén mén
cao va kién thirc sdu rong, phong phu trong céc linh vue nhu Kinh doanh, Pau tu, Tai
chinh,.. Trong nam 2025, éng d4 déng gop tich cuc vao xay dung tim nhin chién lugc,
quyét dinh chién luoc va hoach dinh ké hoach kinh doanh, san xuét cia Cong ty.

Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri ¢6 chimg chi dao tao vé quan tri cong ty. Danh
sach cac thanh vién HPQT tham gia cac chuong trinh vé quan tri Céng ty trong nim. Toan
b6 thanh vién HDQT Cong ty déu tich cuc tham gia cac chuong trinh vé quan tri cong ty.

Ban Kiém soat

Thanh vién va co cdu cua Ban kiém soét:

So ¢o phan s¢

Ty I¢ sé hiru

Ho va tén ~ Chirc danh hiru tai ngay SR
: : : c6 phan (%)
31/12/2025 (%) '
1| Trin Manh Linh Truémg BKS 0 0
2 | Nguy?n Thi Thiy Trang | Thanh vién BKS 0 0
3 | 13 Thi Bao Ngoc Thanh vién BKS 0 0
b)  Hoat dong cua Ban kiém soat:

Trong nam 2025, Ban kiém soat di hop phan cong nhiém vu cho timg thanh vién ban kiém

so4t dé thuc hién cac chire niang nhiém vu cua ban, hop x4y dung bd sung ké hoach hoat dong

nam 2025. Hang quy, Ban kiém soat déu t& chue hop vao cudi quy dé tong két cac hoat dong

trong thang va dé ra ké hoach hoat dong kiém tra, giam sat cia quy tiép theo.

Sau dai hoi ddng cb dong, Ban Kiém soat da lap ké hoach bd sung cho ké hoach hoat dong
dAu ndm va da hop phéan céng nhiém vu cho timg thanh vién Ban kiém soét.

Ban Kiém soat da kiém tra giam sat cac méat hoat dong ctia Cong ty qua vi¢e tham gia cac
cudc hop cua Hoi dong quan tri, Ban Giam doc va cac van ban, bdo cdo dinh ky cua céc

Phong chuyén mon.

Kiém tra, gidm sat viéc tuan thu céc chinh sach phép luat, ché d¢ cia Nha nuée, cic quy
dinh cua HPQT va Ban Giam doc Céng ty thong qua viéc xem xét nghién ctru cac Nghi
quyét cua HPDQT va cac Quyét dinh diéu hanh hoat dong SXKD ctia Ban giam dbe.

Phéi hop véi Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam gidm sét viéc thuc hién cong tac
sodt xét, kiém toan Béo cdo tai chinh 06 thang dau nam 2025 va Bdo cdo tai chinh nim
2025 cua Cong ty.

Cdc giao dich. thu lao va cdc khoan loi ich cua Hpi dong quan tri, Ban Téng Gidm doc va

Ban kiéem soat
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a)

BKS. Téng Giam ddc va cac can bd quan 1y khéc cua Cong ty nam 2025, cu thé:

Luong, thuong, thu lao, céc khoan loi ich:
Luong, thudong, thu lao, cac khoan lgi ich va chi phi cho thanh vién HDQT, thanh vién

Thu lao/lwong

Ho va tén = Ghi chi
(dong)
L Héi dong quan tri (khong chi tra thi lao)
II.  Ban kiém so4t (khong chi tra tha lao)
II. Téng Gidgm dbc va ngwoi quan Iy khac
1 | Duong Vin Tinh Téng Giam déoc 64.000.000
b)  Giao dich cb phiéu clia nguoi ndi bd va ngudi cé lién quan ciia ngudi ndi b :
” 6 ¢6 phiéu s6 hiru ' -
S - S6 ¢b phiéu sihin LY do ting,
G pwo Ouin e vii L cudi ky (31/12/2025) ~ ®iam (mua,
~ thure hién B (01/01/2025) ban, chuyén
o dich nguwoi noi b S ~ 43
g0 il Sé ¢b Ty I8 86 ¢b Ty 16 e
phiéu (%) phiéu (%) thuomg. o
Mua
‘ 1.200.000 ¢
Tran Cong . i ;
1 Thanh Chu tich HBQT 1.800.000 14,88% 0 0% phiéu; Ban
) 3.000.000 cb
phiéu
Thanh vién Mua
HDQT kiém | 1.968.000 cb
Duong Vin K :
2 e TGD 0 0% 0 0% phiéu; Ban
o 1.968.000 cb
phiéu
Mua 100.000
Tran Manh " | cb phiéu; Ban
- Trudong BKS 0 0% 0 0% :
. Linh s . d 100.000 ¢
phiéu
Pao Va Thanh vién Ban 456.100
4 ik i 456.100 | 3,77% 0 0% L
Minh HDBQT cO phieu
¢)  Hop dong hoac giao dich v&i ngudi ni bo: Khong c6
d) Panh gia viéc thuc hién céc quy dinh vé quan tri cong ty: C4c thanh vién HPQT, thanh

vién BKS, Ban Tong Giam ddc da thuc hién quan tri Cong ty theo ding nhimg ndi dung da
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quy dinh trong Piéu 1é Cong ty, Luat Doanh nghiép. Ludt Chirng khoan va cac van ban

phép ludt c¢é lién quan khac.
VI. Bio cdo tai chinh
i Y kién kiém todn

Béo c4o tai chinh nam 2025 dugc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam
va duoc thim dinh boi Ban kiém soat cong ty.

Két qua kiém toan, thim dinh cta cac don vi lién quan cho thdy ring:

Béo c4o tai chinh d4 phan 4nh trung thue va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh ctia Céng ty C6 phan Tap doan CTP Group tai ngay 31 thang 12 nim 2025, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung
ngay, phit hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh-
phéap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

2 Bdo cdo tai chinh dwoc kiém toan
- Bang can dbi ké toan;
- Béo cdo Két qua san xuét kinh doanh;
- Bao cao luu chuyén tién té;
- Ban thuyét minh Béo céo tai chinh theo quy dinh cta phap luat vé ké toan va kiém toén;

(Xem chi tiét phan Béo c4o tai chinh nim 2025 da duoc kiém toan)
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